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BESLUT (efter anslag)
1985-09-20 1985-09-17 11.082-1364-85
rek —ry.

Byggnadsnimnden i Bords kommun

41 01 VANERSAOAGC

Kopia till Box 851

Akten 501 15 BORAS

St planverk

Planenh

Nvenh

Lantmenh

VEn

Knfullm Faststillelse ay f&6rslag till stadsplan f&r del av Aplared i

Knstyr s _ .

Televerket Bords -kommun {Hulu 1:72 m f1)

Pressen

3 Genom beslut den 29 maj 1985 antog byggnadsnimnden i Bords kommun
pd kommunfullm&ktiges uppdrag, enligt beslut den 18 april 1984,
det ovan ndmnda f¥rslaget, som upprittats av Viktor Kippari och
Eskil-Williams.
Televerket har framfért &nskemdl vilka tillgodosetts.
Anmirkningar har inte framstdllts mot férslaget.
Linsstyrelsen faststiller, med stdd av 26 § andra stycket byggnads-—
lagen, det understidllda f8rslaget till stadsplan.
Jamlikt 150 § tredje stycket byggnadslagen far klagan inte fras
Gver detta beslut. Bevis om att beslutet pd grund ddrav vunnit laga
kraft skall tecknas pd kartan.
I detta beslut har f8rutom undertecknade #ven deltagit f8retriddare
fér naturvdrdsenheten, lantmidterienheten och juridiska enheten,
samt lidnsantikvarien och vagfarvaltningén.
B. Hogberg
B. Hedman
Postadress Teleloa Poagire
Box 700 0511700 00 rsiesd
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BESKRIVNING

dver fdrslag till stadsplan f&r del av Aplared i
Bords kommun, Alvsborgs ldn (Hulu 1:72 m f£1) upp-
gjort i mars 1984.

Fbrslaget ar avfattat pd karta i ett blad (stads-
planekarta) och i sdrskild handling(stadsplane-
bestdmmelser). Forslaget atfdljs av bilaga: terr-
dng- och illustrationskarta i ett blad redovisad
pad grundkartan. Foér del av omraddet gdllande plan
dr faststdlld av ldnsstyrelsen den 6 maj 1961.

Omfattning och lage

Planomradet omfattar ca 5,6 ha och har en del av
Huluomradet beldget i kommundelen Aplared ca 12 km
sydost om Bords centrum.




NS
—
[o)]
et

I\nn-Fnrha'I landen

Bords kommun dger huvuddelen av all mark inom plan-
omradet.

Fornladmningar

Inga kd&nda fornldmningar finns inom planomradet.

-Befintlig bebvggelse

Befintliga byggnader pa privaté fastigheter avses
att bibehallas. Den kommundgda marken &r obebyggd
med undantag av en fallfdrdig byggnad i Huluvédgens
slut.

Topografi och vdxtlighet

En naturinventering har utférts av K-Konsult, Ore-
bro. Enligt denna har Huluomradet stora miljdkvali-
teter. Omradet dr smakuperat med en markerad slutt-
ning at nordost och &ster. Har finns gammal ekskog
unglévskog, buskage, &ngsmark och stigar som pa
skilda sdtt dr lampade att anvdndas 1 bebygelseplan-
eringen. Vissa omraden féreslas att bevaras i sin
helhet f8r rekreation t.ex. den gamla uppvuxna ek-
skogen och en ddelldvskogsluttning. I bebyggelsen ~
kan trdddungar, stora #ddellovtrad, buskage mm be-
varas i smd gronomraden eller pa tomtmark.

Grundfdérhallanden

En byggnadsgeologisk kartering har utfdrts av K-
Konsult, Bor&s. Inom planomradet dr den dominer-
ande jordarten under ett vegetationstdcke mordn.
Den beddms normalt vara siltig eller sandig och
har oftast liten midktighet. Berget gar mycket ofta
i dagen. Jordtdcket har ringa tjocklek och bedbms
normalt understiga 2-3 meter. Planomrddet erbjuder
mycket goda grundldggningsférutsidttningar. Bade
ldtta och tyngre byggnader kan regelmdssigt grund-
ldggas direkt i mark. Markstabiliteten &r hdg och
risk for skred foreligger ej. De ringa jorddjupen
innebdr dock att markterrassering och ledningsdrag-
ning inom omradet medfdr mycket hdga kostnader.
Framtida bebyggelse bior ddrfdr anpassas i terréng
sd att omfattande markingrepp undvikes.

Omradets utformning och. anvédnding

Planomrddet féreslds i enltighet med fastst&dlld kom-
mundelsplan f6r Aplared anvéndas f&r bostadsédndamidl.
Planférslaget inrymmer 23 nya friliggande villor

och ca 25 ldgenheter i flerfamiljshus Omradet fore-
slds trafikmatas fran gamla Borasvagen via en ny an-
slutning. Denna delar blg i tva entregator som moj

1iggdr en etappvis utbyggnad av omradet.
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en omfattar 11 villor och méjlighet till

Forsta etapp
byggande av ett 10-tal l&dgenheter pa mark, som re@an

ir bebyggt med ett flerfamiljshus. Den norra entre-
gatan gdr fram till en befintlig fastighet som idag
trafikmatas norrifran Huluvidgen. Denna tillfartsvdg
foreslas bli gdng- och cykelvag till skola och cen-

trum inom andra etappens flerfamiljshusomrade.
Féreslagen tomtindelning i samma etapps smahusom-

radde har gjorts sd att befintliga stengdrdsgdrdar

och viardefulla buskage kan bibehdllas vid omrddets
bebyggande. Likasd har grénytor foreslagits sa virde-
full vegetation kan sparas. :
Féreslagen lekplats &r en befintlig &ng och gangviag-

ar dit ar delvis existerande. '

En medveten striavan finns att i stadsplanen reglera

_ husens placering, takens vinklar och férger for att

f4 en harmonisk boendemiljd vars naturférutsdttning- .
ar 4r sa goda i detta omrade.

Kollektiv trafik

Statens Jarnvidgars busslinjetrafik betjédnar Aplared
med ett 15-tal turer dagligen till och fran Boras
centralort. Ett -hallplatsldge med bussfickor.vid
gamla Bordsviagen illustreras utanfdr planomradet.

Teknisk fdrsdrjning

Planomradet skall anslutas till kommunens vatten-
och avloppsnat i Aplared. Anslutningspunkt finns i
gamla Bordsvigen. Genom omrddets Ostra del passerar
en ravattenledning till vattenverket strax norr om
planomradet. Strax sdder didrom vid gamla Bordsvagen
finns kommundelens avloppsreningsverk.

Omrddets energifdrsdrjning omhanderhas av Vattenfall.
En transformatorstation féreslds centralt i omradet.
Omradets telekommunikationer &r ansiutna till tele-
nidtet i Aplared. '

Markutnyttjandetal

Kvartersmark . (B-omrade) ca 33.%00 m 2
Specialomrade (Es-omrédé)' - ca . 100 m?
Alimdn plats {gatumark) ca 4.600 m>
Alimin plats  (parkmark)  ca  16.900 m?

Planomradet totalt ‘ca 55. 500 m2




Markkostnad
Gatubyggn.kostn.
Parkanl.kostn.

va-anl.kostn.

_Planadmin.'

- Fastighetsbildn.

4(6) X

‘Inkomstredovisning

Tomt f. smdhus

:Tomt f. flerb.hus

Va-anl. avgift
smahus

Va-anl. avgift
flerb.hus

Gatukosthader

Etapp 1 Etapp 2 Totalt
335 kkr 75 kkr  ° 410 kkr 45.000 m2
. a 3 kr +
250 kkr 250 kkr 500 kkr 275.000kr
- 300 kkr 300 kkr
600 kkr 600 kkr 1200 kkr
150 kkr - 150 kkr
30 kkr 35 kkr 65 kkr
1.365 kkr 1.260 kkr  2.625 kkr
600 kkr 720 kkr  1.320 kkr
300 kkr 360 kkr 660 kkr
440 kkr 510 kkr 950 kkr
100 kkr 130 kkr 230 kkr
30 kkr - 30 kkr
1.470 kkr. 1.720 kkr  3.190 kkr

Kalkylen redovisar ett &verskott vilket till stdrsta
delen redovisas i etapp 2.

Plangenomfdrande

Planutformningen medger en etappvis utbyggnad av

och 24

ldgenheter i etapp 2. Utbyggnad av etapp 1 bor

‘gator och va-ledningar som innebidr 11 smdhus och
16 ldgenheter i etapp 1 samt 12 smdhus

kunna ske vintern 1985-86 och med utbyggnadstakt

av 2-3 smdhus per &r bdr etapp 2 pabdrias omkring

ar-1990.




-Samréa 

Samrdd har skett med statliga och kommunala myndig-
heter samt markdgare.

Linsstyrelsen, Vdgidrvaltningen efterlyser trafik-
sdkra gang- och cykelvidgsfoérbindelser till skola
-affdr, service och kollektivtrafik. Siktomradet vid
matargatans anslutning till gamla Borasvdgen boér
utdkas i enlighet med RIGU: '
Planomradet far gang- och cykelvidgar till Aplareds
centrala delar genom parkmarken och flerfamil jshus-
omradet samt via Huluvdgen. Detta har redovisats

. pd terrdng-och illustrationskartan liksom gangbana
och busshallplats vid gamla Bordsvdgen. Planfoér-
slaget har dndrats sd att RIGU:s siktkrav uppfylls
vid matargatans anslutning till gamla Borasvégen.

Lidnsstyrelsen, Lantmidterienheten papekar att sam-
rad bér ske med dgaren till Hulu 1:48 43 plangenom-
.férandet forutsdtter att fastighetsreglering komm-
er till stéand.

Samrad har dgt rum med dgaren till Hulu 1:48.
Underhandlingar pagar om kommunalt k&ép av fastig-
heten till vilket nuvarande dgare dr positiv.

Lé&nsstyrelsen, Naturvardsenheten papekar det ange-
ldgna i att planfdrslagets intentioner vad avser
hdnsynstagande till det vidrdefulla lévskogsbestdnd-
et fullfdéljs i genomfdrandeskedet. Man papekar ock-
sd att planfdrslaget berdr skyddsomrdde f&ér vatten-
takt. : :

Inom omradet befintliga lovskogsbestdnd har placer-
ats 1 foreslagen.allmdn parkmark, vilken kommer

att f£6rbli i kommunal dgooch vard. Kommunens ut-
gangspunkt f&r omrddets planering och bebyggande

dr just hdnsynstagande till omrddets naturkvali-
teter. Detta torde garantera stdrsta forsiktighet
och omsorg vid planens genomférande. vVad angédr
skyddsomradet f£6r vattentdkt bevakas de faststdllda
foreskrifterna vid byggnadslovsprdvningen i bygg-
nadsndmdnen. '

Linsstyrelsen, Planenheten férutsdtter medverkan av
dgaren till Hulu 1:48.
Som tidigare ndmnts pagar underhandlingar om kommun-
alt koép av fastigheten.

Televerket pdpekar att en av deras mellanortskablar
passerar planomrddet och att m&jlighet finns att
flytta denna till foreslagen gatumark om Kommunen
bestrider flyttningskostnaderna.

Befintlig kabel gdr genom fdreslagen kvartersmark
och maste flyttas enligt televerkets foérslag.

Kommunen bestrider flyttningskostnader.
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Statens Jdrnvidgar, Géteborgs bussregion féreslar
att en hdllplatsficka inrdttas mittemot fabriken
Derby utmed gamla Bordsvigen.

Efter samrdd med Bor4ds Lokaltrafik.som svarar f&r

kollektividrbindelserna till och fran Roras central-

ort har en hdllplatsficka och trottoar illustrerats
pa foreslagen plats. Berdrd mark tillhdr Bords kom-
mun och kan iansprdktas utan plandndring varf&r

den ldmnats utanfsr planfdrslaget.

Gatundmnden pdpekar att ett fdreslaget u-omrade for
ravattenledning kan utga.

Planfdrslaget har &ndrats i enlighet med papekandet.
Andra foéreslagna u-omrdden har &#ndrats eller till-
lagts efter samrdd med gatukontoret.

Agaren till Hulu 1:32 &nskar komma in i planforslag-
et och ges m&jlighet att bebygga sin fastighet.
‘Planomraddet har utdkats med ovanniamnda fastighet.
Tillfart sker via tomtskaft till féreslagen entre-
~.gata i fdrsta etapputbyggnaden.

' Bords 1985-03-21
' ski

Viktor Kippari Williams
planchef - planarkitekt

Tillhér byggnadsnémndens i Bards pratokoll
den.....1 985-05-29 §..212

Bestyrkes i fjdnsten:
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WL LT Y SANAAY
skil Williams

planarkitekt

Tillhér Linsstyrelsens i
-Klvaborgs lan beslut den

20 september 1985 .
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KOPIANS LIKHET MED
ORIGINALET BESTYRKES
| TIANSTEN
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STADSPLANEBESTAMMELSER
tillhérande foérslag till stadsp
i Bords kommun, Alvshorgs lan (

an
rgs 11
gjort i mars 1985.

fér del av Aplared
1: 7?lm f1) upp-

la
Hulu

Beteckningarna h3nfoér sig till stadsplanekartan.

16 STADSPLANEOMRADETS ANVANDING

Med B betecknat omrade far ‘anvdndas endast foér
bostadsidndamal.

Med Es betcknat omrdde far anvidndas endast for
transformatorstation och ddrmed samhdrigt &nda-
mal.

28 OMRADE SOM ICKE ELLER ENDAST I MINDRE OMFATT-
NING FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke be-
byggas.

38 'SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR
ALLMAN TRAFIK OCH ALLMANNA LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark far icke vidtas anord-
ningar som hindrar framdragande och underhdll
av underijordiska allmidnna ledningar.

4 §  BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde far bebyggas endast med
hus som uppférs fristdende.

-5 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

1 mom Med siffra i kvadrat betecknat omrade far in-
delas 1 hdgst det antal tomter avsedda for be-
- byggelse som siffran anger.

2 mom ‘Inom med siffra i parallellogram betecknat om-
. rédde far bebyggelse uppféras med hégst den sam-
manlagda vaningsyta 1 kvadratmeter som siffran
anger.

(™)
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P4 tomt som omfattar med F betcknat omrade far
huvudbyggnad j&dmte uthus och andra gardsbygg-
nadericke uppta stbrre sammanlagd byggnadsyta
én etthundranittio (190) kvadratmeter. Uthus
och andra gérdsbyggnader fa&r icke uppta stdrre
sammanlagd byggnadsyta é&n fyrt10 (40) kvadrat-
meter. .

BYGGNADS UTFORMNING

om P& med romersk siffra betecknat omrdde far
byggnad uppfdras med hdgst det antal vanlngar
som siffran anger.

= -]
5w

2 mom P& med siffra i romb betecknat omrdde far bygg--
nad uppfdras till hdgst den hdjd 1 meter som
siffran anger.

3 mom Pa med siffra i triangel betecknat omrade
skall huvudbyggnads tak ges en lutning mot
horisontalplanet av'.hdgst det gradtal 'som
siffran anger. ' ' '

4 mom P& med £ i rektangel betecknat omrade skall
byggnaders yttertak ges sddan fdrgton som
byggnadsnadmnden prdvar lampligt. -

8 § UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas Over omradesgrins
som dven betecknats med ofyllda cirklar.

Boras 1985-03- 21

Viktor Kippari Eskii %illiams

planchef planarkitekt

Tillhér byggnodsndmndens i Bards pratokall
1985-05-29 §..2.02

den

Bestyrkes i finsten:

T111hér Lansstyrelsens 1
Klvsborgs lan beslut den:
20 september 1985

Eskil Williams ;betm
planarkitekt — ! . .

B.Hedman

KOPIANS LIKHET MED
ORIGINALET BEGSTYRKES
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