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Plankarta med bestammelser

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning géller inom
hela planomrédet.

Granser

m—— w1 Linje ritad 3 meter utanfor planomrédets gréns

Anvandningsgrans
Egenskapsgréans

Anvéandningsbestammelser

Allmanna platser
HUVUDGATA | Trafik mellan omraden

LOKALGATA Lokaltrafik
[ _NATUR_“] Naturomrade, mindre teknikbordar kan tillitas

Kvartersmark

Bostader

Tekniska anlaggningar

Handel och kontor
_“ Verksamhet som inte &r storande

Vattenomraden
Oppet vattenomrade

Egenskapsbestammelser
Utnyttjandegrad/fastighetsindelning

e,0 Hogsta antal tomtplatser inom respektive byggnadskvarter
e, 000 Storsta byggnadsarea i m2 per tomtplats

Begransninger av markens bebyggande

Marken fér inte bebyggas.

Marken fér endast bebyggas med uthus och garage

Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar
Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
Marken ska vara tillgénglig for utfart fran angrénsande fastigheter
Marken ska vara tillganglig for allmén kértrafik
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Placering, Utformning,Utférande

Hogsta byggnadshéjd i meter. Utéver angiven byggnadshéjd far mindre
takkupor och frontespiser anordnas

by Endast kéllarlésa hus
b, Léagsta fardiggolvsniva ar +91.0 meter éver nollplanet
p Huvudbyggnad ska uppféras minst 4 meter fran fastighetsgrans mot

granne. Garage ska uppforas minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata
radhus Endast radhus
Byggnader ska utformas radonskyddade
Lokalt omhandertagande av dagvatten ska efterstravas

Administrativa bestammelser
Genomférandetiden slutar den 31 december 2015
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats
Upplysningar

Planavgift tas ut i samband med bygglov/bygganmalan fér nybyggnad
och tillbyggnad
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Sammanfattning

Syftet ar att &ndra detaljplanen s& att en
andamalsenlig fastighetsreglering kan goras.
Plandndringen kommer innebéra att kvartersmarken
utbkas i s att befintliga parkeringsplatser 6vergar
fran allman platsmark till kvartermark.

Vidare syftar planéndringen till att skapa villatomter
vid Svanangsvégen dar det tidigare funnits sex
stycken flerfamiljshus. Plandndringen innebér att
markanvandningen bostader bibehalls, men
byggratterna justeras for att anpassas for
villabebyggelse.

Centralt i planomradet finns det s.k. Centrumhuset
dér Konsum tidigare har haft butik.
Markanvéndningen &ndras fran handel till en mer
flexibel anvandning HKJ (handel, kontor och
verksamheter som inte &r stérande).
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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Svaneholm,
BOGRYD 4:3 M.FL. Boras Stad,
Vastra Goétalands lan, upprattad 30
maj 2005

1. Inledning

1.1 Planens syfte

Syftet &r att &ndra detaljplanen sa att en
andamalsenlig fastighetsreglering kan géras samt
skapa villatomter vid Svanéngsvégen.

1.2 Planens huvuddrag

Den foreslagna planen innebér endast mindre
férandringar och uppréttas i forsta hand for att
andamalsenlig fastighetsreglering kan goras.
Planéndringen kommer innebéra att kvartersmarken
utbkas sa att befintliga parkeringsplatser évergar
fran allman platsmark till kvartermark.

Centralt i planomradet finns det s.k. Centrumhuset
dar Konsum tidigare har haft butik.
Markanvéndningen &ndras fran handel till en mer
flexibel anvandning dar HKJ (handel, kontor,
verksamheter) blir méjlig.

Vid Svanéngsvagen mojliggérs 8 villatomter dar det
tidigare funnits sex stycken flerfamiljshus.
Planéndringen innebér att markanvandningen
bostader bibehalls, men byggratterna och
bestdmmelserna justeras for att anpassas till
villabebyggelse. Ny bebyggelse ansluts till det
befintliga VA-nétet.

1.3 Handlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med
bestdmmelser som &r juridiskt bindande.

Till planen fogas illustrationskarta, planbeskrivning
och genomférandebeskrivning. Efter samrad
tillkommer utlatande 6ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan ska
underlatta forstaelsen av planforslagets innebord,
samt redovisa de forutsattningar och syften planen
har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten &r att
de ska vara védgledande vid tolkningen av planen.
Fér genomférandebeskrivningen géller pa
motsvarande satt att den inte har nagon egen
rattsverkan.

1.4 Plandata

1.4.1 Lage och areal

Planomradet &r belaget i norddstra delen av
Svaneholm, Viskafors kommundel. Arealen uppgar
till ca 5,5 ha.

1.4.2 Markagare

Planen omfattar fyra fastigheter och en
samfallighet. Bogryd 4:1 och 1:152 &gs av Boras
Stad, Bogryd 4:2 4gs av Rydastrand AB och 4:3
ags av Mekago HB.

2. Tidigare stallningstaganden

2.1 Miljomal for Boras

Enligt "miljomal for Borads” ska de lokala miljéméalen
integreras i samhallsplaneringen och balanseras
mot sociala och samhallsekonomiska intressen. All
samhéillsplanering (och allt byggande) ska syfta till
en sund, trivsam och vacker miljo med
kretsloppstankande.

Vid nya bebyggelseomraden ska dagvatten tas
omhand lokalt sa att inte grundvattnet paverkas.

Bostadsbebyggelse ska i férsta hand lokaliseras i
anslutning till fjarrvarme, i andra hand med goda
forutsattningar for solfangare och/eller jord, berg
och ytvattenvarme. Ny bebyggelse ska placeras
med goda forutsattningar for kollektivtrafik.

2.2 Oversiktliga planer

Kommundelsplanen fér Viskafors (antagen av
kommunfullmiktige 1978-06-15) anger bostader
for Svanidngsvédgen samt for fastigheten Bogryd
4:3. For fastigheten Bogryd 4:2 anges
handelszndamal. Ovrig mark anges som natur.

2.3 Gallande detaljplaner

For det aktuella planomradet géller detaljplan 576
och 697. Planerna har vunnit laga kraft genom
beslut av Lansstyrelsen i Alvsborgs lan 21 januari
1970 (5676) samt 18 oktober 1978 (679).
Genomférandetiden har gatt ut. Anvéndningen
inom kvartsmark &r bostéder, handel samt allmant
andamal.

2.4 Uppdrag

Byggnadsnamnden gav 2004-09-09 §179 uppdrag
at stadsbyggnadskontoret att &ndra detaljplanen sa
att en andamalsenlig fastighetsreglering kan goéras,
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samt att inom samma detaljplaneprocess se pa
mojligheten att skapa ytterligare villatomter vid
Svanangsvéagen.

3. Avviagningar mellan motstaende
allméanna intressen

3.1 Avviagning enligt Miljobalken
Planutformning bedéms vara férenlig med
hushéllningsbestammelserna enligt kap 3, 4 samt
miljokvalitetsnormerna enligt kap 5 Miljobalken.

3.2 Avvagning enligt PBL mellan allménna
intressen

Planéndringen innebar att mark som anvéands for
parkeringsandamal éverfors till kvartersmark.
Andringen anpassas efter befintliga férhallanden.

3.3 Avvigning mellan miljomalen och andra
motstaende allménna intressen
Planéndringen innebar enbart sma justeringar av
nuvarande dndamal. Regleringen for
dagvattenhanteringen skérps vilket bedéms som
positivt ur miljdsynpunkt.

4. Planeringsforutsittningar och
forandringar

4.1 Natur och kultur

4.1.1 Mark och vegetation

Omradet ligger intill Viskans sddra strand. Utmed
viskan finns en ridd med I6vtrad. De gamla
flerfamiljshusen vid Svanéngsvagen har ersatts
med en Sppen grasbevuxen yta.
Detaljplaneéndringen innebér endast sma
justeringar av anvandningsgranser.

Fyra mindre héjdpartier med blandskog finns inom
planomradet. Dessa omraden ingar i naturmark.

Centrumhuset ligger till stora delar pa utfylld mark
med slénter ner mot Svanangsvégen.

4.1.2 Geoteknik

Svaneholm har ingatt i en versiktlig stabilitets-
kartering som tagits fram av Raddningsverket
tillsammans med SWECO VBB. Jorden utgors i
huvudsak av sand och finsand till ca 10-20 meters
djup. | vissa hojdpartier aterfinns berg i dagen.

Langs Viskans dalgéng i Svaneholm é&r stabilitets-

forhallandena relativt goda, F, _ =1.5-2.0 frémst till
foljd av att jorden i huvudsak utgors av friktionsjord
(s&som sand och finsand). Jordmaktigheterna avtar

dessutom snabbt upp mot de fastmarkspartier som
finns p4 6msom sidor om dalgangen. | de brantaste
slanterna férekommer dock grunda ytliga glidytor
vars sakerhetsfaktor mot brott ligger i intervallet ca
F....=1.0-1,5. Glidytorna representerar darmed
mindre sléntras med begrénsad utbredning. For
denna typ av glidytor har dessutom véxtligheten i
slanterna (trad, buskar och dess rotsystem) positiv
inverkan pa stabilitetsbergkningarna vilken inte har
beaktats i stabilitetsberédkningarna. | planen finns
naturmark inlagt utmed Viskan f6r att motverka
eventuella ytliga sléantras.

4.1.3 Radon

Enligt 6versiktlig inventering utgér marken
normalriskomrade vad avser radon. Fér mark som
klassas som normalriskomrade fér radon géller
generellt att man inte kan utesluta férhéjd risk for
markradon lokalt. Darfor féreskrivs, enligt
anvisningar fran Boverket, att grundlaggning ska
utféras radonskyddande. Kravet innebar att
byggnadsdelar som stér i kontakt med jorden
utformas sa att luft frdn marken férhindras att
tranga in i byggnaden. Speciell uppmérksamhet
maste darvid dgnas at haltagningar i golvet fér
genomféringar etc. Erforderlig planbestammelse
inférs pa plankartan. Atgarder for att klara tillaten
radonhalt inne i byggnader utfors vid projekteringen
av nybyggnationen.

4.1.4 Fornlamningar
Négra kénda fornldmningar finns inte inom
planomradet.

4.2 Bebyggelseomraden

4.2.1 Bostader

Vid Svanéngsvagen, i norra delen av planomradet,
anges bostadsdndamal. Plandndringen innebar att
markanvandningen bostéder bibehalls, men
byggratterna justeras for att anpassas for
villabebyggelse. Kéllarvaning ar inte lamplig pa
grund av att grundvattennivan ligger strax under
markytan samt att motverka konsekvenser for ev.
oversvamningar. Detta regleras genom
planbestammelser samt placering av byggratter.
Byggnadsarea regleras till 220 m? per tomtplats.

Soder om Bogrydsvagen finns ett tvavanings
radhus. Byggratten avses inte férandras.
Planéndringen innebar dock att ytterligare mark for
parkering 6verfors till kvartsmark sa att en
andamalsenlig fastighetsreglering kan genomféras.
Pa delar av marken ges mojlighet att bygga carport
eller garage.
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4.2.2 Arbetsplatser

Centralt i planomradet finns det s.k. Centrumhuset
dar Konsum tidigare har haft butik. Markanvénd-
ningen &ndras fran handel till en mer flexibel
anvéndning dar HKJ (handel, kontor, verksamheter
som inte &r stérande) ar méjlig. Kvartersmarken
uttkas i Oster sa att den befintliga parkerings-
platsen 6vergar till kvartermark.

4.2.3 Offentlig service

Svaneholmsskolan (fér-, lag- och mellanstadie-
skola och fritidshem) ligger ca 200 meter nordost
om planomradet. | Viskafors finns service i form av
bl. a post, vardcentral, kommundelskontor. |
géllande plan finns ett omrade for allmént &ndamal
avsedd for férskola. Den &r inte langre vara aktuell
och markanvandningen andras till kvartersmark for
bostader som forvants anvéndas till parkering.

4.3 Friytor

4.3.1 Lek och rekreation
I anslutning till skolan finns lekplats och bollplan.

4.3.2 Naturmiljo

Soder om planomradet finns ett stérre skogs-
omrade som kan anvéndas f6r rekreationsomrade.
Mindre naturomraden finns inom planomradet.

4.4 Gator och trafik

4.4.1 Gatunit

Jarnvagsgatans strackning éverensstdmmer inte
med den gamla detaljplanen vid utfarten pa
Bogrydsvégen. Planéndringen innebar en
anpassning efter befintliga férhallanden.

Svanéngsvégen i norra delen av planomradet togs
bort i samband med att flerbostadshusen i omradet
revs 1997. Ny vagstréckning gors i samband med
exploatering.

4.4.2 Gang- och cykeltrafik

Norra delen av planomradet genomkorsas av ett
gangstrak. Det ar viktigt att gangstraken bibehalls
ndr omradet exploateras. Gangstraken sakerstalls i
planen pd allmén plats eller inom kvartersmark dar
de &r tillgangliga for allmén gangtrafik.

4.4.3 Kollektivtrafik
Bussforbindelser till Boras och Kinna. Trafikeras
vardagar med ca 10 bussturer per dag.

4.4.4 Parkering

Befintliga parkeringsplatser som ligger pa allmén
platsmark 6vergar till kvartersmark for att kunna
genomféra en andamalsenlig fastighetsreglering.
Fér villatomter sker parkering inom den enskilda
tomten.

4.4.5 Angoring/utfarter/varumottag
Industrifastigheten sydvést om planomradet har sin
infart fér godstransporter fran Jarnvagsgatan.

4.5 Teknisk forsorjning

Tekniska anlaggningar finns kvar i omradet sedan
den gamla bebyggelsen. Ny bebyggelse kopplas
pa befintliga anldggningar och ledningssystem.

4.5.1 Vatten och avlopp

VA-ledningar finns inom omradet. | omradet vid
Svanadngsvagen ar ledningsnétet utbyggt pa 1960-
talet. Vid nyexploatering avses befintliga ledningar
att anvandas. Lokalt omh&ndertagande av
dagvatten ska efterstavas.

4.5.2 Varme

I Miljémal f6r Borés star det att fossila brénslen ska
ersittas med fornyelsebara energikéllor som sol,
vind och biobrénsle. Detta bor beaktas vid valet av
uppvarmningskalla.

4.5.3 El
Vattenfall Vastnat AB ombesoérjer distribution av
elkraft till omradet.

4.6 Vattenomraden

Viskan utgdr plangréns i norr. Inom planomradet
finns en ilaggningsplats fér kanoter Den ligger inom
naturmark och avses inte paverkas av planens
utformning.

5. Konsekvenser

5.1 Hallbar utveckling

Planering for integrering av olika boendeformer
néra centrum bidrar till hallbar utveckling for orten.
Villabyggnation utmed Svanangsvéagen bidrar till att
binda samman Svaneholms bebyggelsestruktur
samt stérka ortens attraktivitet som boendeort.

5.2 Behov av MKB enligt Plan- och
bygglagen

En separat MKB (miljskonsekvensbeskrivning)
kommer inte att uppréttas eftersom planen inte
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innebar ndgon betydande paverkan som avses i
PBL 5:18 av miljo, hédlsa, hushallning av mark och
vatten och andra naturresurser. Att ingen
betydande paverkan férorsakas redovisas nedan:

5.3 Hushallning med naturresurser
Planéndringen innebar enbart sma justeringar
jamfért med nuvarande plan. Bedémningen ar att
planutformningen innebér positiva konsekvenser i
férhallande till pAgaende markanvéndning.

5.4 Milj6

5.4.1 Landskapsbild

Planomradet som ligger centralt i Svaneholm men
upplevs som en perifer plats. Nyskapande av
villatomter anses dérav stirka sambandet mellan
de olika delarna i Svaneholm.

5.4.2 Gronomraden

Detaljplaneéndringen innebér att endast sméa
justeringar av anvandningsgrénser vilket innebér att
naturmarken inte paverkas av detaljplaneandringen.
Strandkanten utmed Viskan samt de hojder med
blandskogsvegetation &r viktiga for landskapsbilden
och for djurlivet.

5.4.3 Tillganglighet

Gangstrak genom bostadsomradet vid Svanangs-
vagen och mdjlighet att ta sig genom omradet till
Viskans strand sakerstalls med planbestammelser.

5.4.4 Infrastruktur

Nyexploatering ansluts till befintligt ledningssystem
fér vatten och avlopp. Lokalt omh&ndertagande av
dagvatten (LOD) ska efterstrévas vid
nyexploatering.

En ny gatustrdckning av Svanéngsvégen planeras
och anpassas efter utformningen av planerade
villatomter.

5.5 Halsa och sidkerhet/storningsskydd

5.5.1 Miljokvalitetsnormer/Luftféroreningar
Gallande miljckvalitetsnormer avseende
luftfroreningar finns for kvavedioxid, svaveldioxid,
bly och partiklar. Matningar tyder inte pa
overskridanden av miljokvalitetsnormer.

Den verksamhet som medges i detaljplanen
kommer inte att medféra 6verskridanden av normer.

5.5.2 Risk for hoga/laga vattenstand, fororening
av grundvatten

Raddningsverket har tagit fram en 6versiktlig
Oversvamningskartering langs Viskan. Dér anges
100-arsfléde till +89,4. Beréknat hégsta flode
enligt Flodeskommiténs riktlinjer for
dammdimensionering bedéms till +90,7. Lage och
markniva for ny bebyggelse utmed Svandngsvéagen
anpassas sd att byggnader inte placeras under
nivan for 100-arsfléde. Kallarvaning &r inte lampligt
vilket regleras i planen. Bestammelse om lagsta
fardiggolvsniva till +91.0 meter har forts i n i
planen for att 6ka marginalen mellan nivan fér 100-
arsregn i forhallande till tillkommande bebyggelse.

5.5.3 Trafikmiljo

Planen innebar en acceptabel paverkan pa
trafikmiljon. For att ta sig mellan Svanangsvédgen
och Svaneholmsskolan behéver barn inte korsa
nagon gata. Trottoar finns utmed Bogrydsvéagen.

5.5.4 Skyddsavstand

Sydost om planomradet finns en industrifastighet.
Mellan industrifastigheten och Bogrydsvéagen finns
en héjdrygg som &r angiven som naturmark i
planen. Miljéskyddskontoret har gjort bedémningen
att den &r bade en bullervall och ett skydd mot
eventuella olyckor med nuvarande tillstand for
verksamheten.

5.5.5 Farligt-gods-transport

Beddmningen &r att planutformningen inte
paverkas avsevért av riskerna forknippade med
transport av farligt gods.

5.5.6 Riskbedémning

Planéndringen innebar endast sma justeringar
jamfért med géllande planer. Bedomningen &r att
hénsyn har tagits till de risker som beskrivits ovan
och reglerats i planen for att 6ka skyddet.

6. Administrativa fragor

6.1 Genomforandetid
Genomférandetiden slutar 31 december 2014.

6.2 Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman f&r allmén plats.

6.3 Handlaggning
Planen avses antas av Byggnadsnamnden.
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6.4 Planavgift
Planavgift tas ut vid nybyggnad och tillbyggnad.

6.5 Medverkande tjansteman/samverkan
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av
en arbetsgrupp med representanter fran stads-
byggnadskontoret, kommunledningskansliet,
gatukontoret, miljoskyddskontoret, lantméateri-
myndigheten, Viskafors kommundelskontor.

Planavdelningen

Tord Lundborg Karin Johansson

Planchef Planarkitekt



Antagande

Genomforande-
beskrivning

Detaljplan for del av Svaneholm,
BOGRYD 4:3 m.fl. Boras Stad, Vastra
Gotalands lan, upprattad 2005-03-29

Organisatoriska fragor
Planens syfte &r att skapa villatomter samt att
kvartersmark utbkas sa att befintliga parkerings-
platser 6vergar fran allmén platsmark till
kvartersmark.

Planen ska ut pa samrad i april 2005 och beréknas
antas av byggnadsndmnden under juni 2005.

Planens genomférandetid slutar 31 december
2014.

Boras Stad, som exploatér, ansvarar for
utbyggnaden av gatan till villatomterna. Efter
anlaggandet av gatan avses drift och underhall av
denna att genom lantméateriforrattning 6verforas till
Viskafors vagforenings ansvar. Enskilt
huvudmannaskap avses gélla fér allman plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomfors
dels som fastighetsreglering och dels genom
avstyckning av villatomterna samt anlaggnings-
forrattning om att den nya végen skall ingd i
Viskafors vagférening.

Tekniska fragor

Kommunen ansvarar fér anldggande av vég till
villatomterna. Befintliga va-ledningar, som finns
inom omradet kan anvéndas. Dock behéver nya
servisanslutningar utféras pa va-ledningar. Lokalt
omhéndertagande av dagvatten ska efterstavas.

Ekonomiska fragor
Planarbetet gérs med kommunala medel.

Kommunen har kostnader for anlaggande av
erforderlig gata med belysning till villatomterna
samt for fastighetsbildning.

Exploateringskostnad (gata va mm)  780.000 kr
Lantmateri och administration 180.000 kr
960.000 kr

Intékter beraknas genom forséljning av dels
villatomterna och dels av mark som &ndrats fran

allmén plats till kvartersmark samt
anldggningsavgifter for villatomterna

Tomt- och markférsaljningar 660.000 kr
Anlaggningsavgifter, 8 tomter 560.000 kr
Summa inkomster 1.220.000 kr

Kommunledningskansliet

Mark och exploateringsenheten

Gunvald Gustavsson
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Samrads-
redogorelse

Detaljplan for del av Svaneholm,
BOGRYD 4:3 M.FL. Boras Stad,
Vastra Gotalands lan, upprattad den 2
maj 2005

1. Handlaggning
Samrad enligt PBL 5:20, avseende planférslag,
upprattat den 29 mars 2005, har &gt rum under
tiden 4 - 25 april 2005 och har annonserats i
Boras Tidning den 3 april 2005. Berérda
markagare har underrdttas med brev till samradet.
Under samradstiden har detaljplanen varit anslagen
i Stadshuset och pa biblioteket i Viskafors.

2. Sammanfattning
2 remissinstanser har framfért synpunkter vid
samradet. 2 berord sakagare har under
samradstiden inkommit med synpunkter om
forslaget. Samréadet har visat att detaljplanen inte
har nagot stort allmént intresse och ar av
begrénsad betydelse och har bedémts kunna
overga till enkelt planférfarande.

Andringar i férslaget

Plankartan kompletteras med en bestdammelse om
lagsta fardiggolvsniva for att 6ka marginalen mellan
nivan for 100-arsregn i férhallande till tillkommande
bebyggelse.

Plankartan har kompletterats med bestammelse om
att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska
efterstrévas

Byggnader ska uppforas radonskyddade

Byggrétt for garage har tillkommit pa norddstra
delen av fastigheten Bogryd 4:2.

Planbeskrivningen har justerats for att spegla
ovanstaende féréandringar

3. Synpunkter
Inkomna synpunkter i samband med samradet
redovisas och kommenteras nedan.

Remisspart Utar| o) Svar
S01 Kommunstyrelsen X 2005-04-28
S02 Gatunamnden X Férhandssvar
S03 Lokalférsérjningsnamnden X 2005-04-27
S04 Boras Energi AB:s styrelse | X 2005-04-18
S05 2$;islslinergi Nat AB:s
S06 Miljoskyddsnamnden X 2005-04-27
S07 Kulturnamnden X 2005-04-25
S08 Ci‘;”k‘a";z:‘sde'sném”de” X 2005-05-02
S09 Konsumentndmnden --
S10 Raddningstjansten X 2005-04-21
st Galimndsneien Vst | x| 050806
S12 Lantméterimyndigheten X 2005-04-15
S13 HSO i Boras X 2004-04-18
S14 Ié'ei;ts;;);rslsen i Véstra X | 2005-05-02
S15 Banverket, Véstra regionen | X 2005-04-25
S16 Telia Sonera AB X 2005-04-26
S17 Posten AB
S18 Vattenfall Eldistribution AB | X 2005-04-29
S19 Viskafors Vagforening
S20 Bygglovgranskning

sarlutee] s
S21 Bogryd 4:3 X | 2005-04-13
S22 Bogryd 4:2 X | 2005-04-25
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Antagande

3.1 Remisspart

S11 Polismyndigheten i Vastra Gotaland

Av planen kan man inte utldsa hur barn i skolaldern
tar sig till och fran skolan. Efterstravansvért &r att
alla skolbarn har méjlighet att anvanda sig av gang
och cykelvégar till och fran skolan. Foér 6vrigt har
polismyndigheten inga synpunkter i &rendet.

Kommentar

For att ta sig mellan Svanangsvégen och
Svaneholmsskolan behéver man inte korsa nagon
gata. Utmed Bogrydsvégen finns trottoar.

S14 Lansstyrelsen i Vastra Gotaland
Lénsstyrelsen bedémer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 12 kap 1§ PBL och nu
kénda férhallanden att ett antagande av
detaljplanen enligt forslaget inte kommer att
provas.

Synpunkter i 6vrigt: Sydost om planomradet finns
en industrifastighet. For att bade Lansstyrelsen och
allménheten ska kunna ta stéllning till om
skyddsavsténden ér tillrackliga till den tillkommande
bebyggelsen kravs att man redovisar vilken typ av
verksamhet det &r.

Den planerade bostadsbebyggelsen omgardas av
bade jarnvag och ett antal vagar. For att kunna
avg6ra om bebyggelsen kommer att stéras av buller
frAn dessa kravs en utférligare redogérelse. Vad
géller Herrljungabanan sa kan farligt gods trafik
komma att flyttas &ver till denna nér Borasbanan
byggs ut till dubbelspar. Hur kan detta komma att
paverka bostadsbebyggelsen?

Den eventuella 6versvamningsrisk som finns i och
med nérheten till Viskan bor beskrivas ytterligare.

Plankartan saknar bestammelsen om lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

| planbeskrivningen stér det att bebyggelsen ska
utforas radonskyddat. Enligt plankartan ska man
bygga radonsékert. Lénsstyrelsen utgar ifran att det
ar beteckningen pa plankartan som galler.

Kommentar

Industrifastigheten strax ster om planomradet har
tillstdnd f6r produktion av torrstyrkeharts och
fallningskemikalier. "Béttre plats for arbete” anger
inget skyddsavstand fér denna typ av verksamhet.
Miljodomstolen har godtagit bostédder pa 100
meters avstand. Mellan industrin och den
planerade bostadsbebyggelsen finns en skogskladd
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bergsrygg som fungerar som ett naturligt skydd for
buller och eventuella utslapp till luft.

Nar Gotalandsbanan &r utbyggd forutsatter
kommunen att den nuvarande jarnvigen laggs ner
mot Goteborg. Darmed maste den tunga
godstrafiken ledas via Herrljunga till/fran Géteborg.
Huvuddelen av godstrafiken till Bords kommer via
Kust till Kustbanan och gar vidare mot Géteborg. Vi
kan idag inte se nagra skal till att G&talandsbanans
genomférande skulle komma att paverka den tunga
godstrafiken eller andelen farligt gods pa
Varbergsbanan.

Den skogsbeklddda bergsryggen som skiljer
bostéder fran jarnvagen ar skydd for buller. P4
motsatta sidan av Viskan gar Gamla Varbergsvagen
har en hastighetsbegransning pa 50 km/h.
Avstandet fran vagmitt till byggrétt &r som minst 55
meter. Andelen tung trafik ar liten. Risk for att
Overskrida riktvardet for buller fér bostéder anses
inte vara trolig.

Ytterligare uppgifter om 6versvamningsrisk finns
inte inom kommunen. | samband med stormen
Gudrun i januari 2005 finns inga inrapporterade
uppgifter om Gversvdmningar i Svaneholm. Planen
kompletteras dock med en bestdmmelse om lagsta
fardiggolvsniva for att 6ka marginalen mellan nivan
fér 100-arsregn i forhallande till tillkommande
bebyggelse.

Plankartan och planbeskrivningen har dndrats sa
att lokalt omhéndertagande av dagvatten ska
efterstavas.

Plankartan och beskrivningen innehaller motstridig
information om radonrisk. Efter att ha kontrollerat
underlagskartan fér radonriskomraden ytterligare
har vi kunnat kostatera att planomradet &r ett
normalriskomrade for radon. Bestdmmelsen pa
plankartan &r &ndrad till att bebyggelsen ska
utféras radonskyddat.

S18 Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra mot
planen. Behdver vara ledningar flyttas star
exploatdren for alla kostnader. Arbete bestélls minst
sex manader innan arbetets gang.

Kommentar

Ledningarnas nuvarande ldge skapar inget hinder
for att exploatera nytillkomna byggratter inom
planomradet.
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3.2 Sakdgare

S21 Bogryd 4:3
Fastighetségaren yrkar pa att den ekonomiska
fragan vad galler parkeringsplatsen skall I6sas av

Viskaforshem AB.

| detaljplanen framkommer att planomradet har
forhojd risk for markradon enligt Radonkarta. Detta
var en 6verraskning som inte var kant nér
fastigheten koptes.

Var begéran ar att det tomtomréde som vi fick pa
aktuella ritningar nar vi kopte fastigheten skall gélla
utan ytterligare kostnader f6r oss. Vi ar intresserade
av det markomrédet 6ster om fastigheten for
carport och garagebygge.

Kommentar

Planéndringen &r en forutséttning fér en
andamalsenlig fastighetsreglering ska kunna
genomféras och hela parkeringsplatsen kan tillfalla
fastigheten. Den ekonomiska fragan om vem som
tar kostnader for detta styrs inte i planen. Kopia av
yttrandet 6versands till Viskaforshem AB samt
kommunledningskansliet som far svara fér
hanteringen av det aktuella fallet.

Plankartan och beskrivningen innehaller motstridig
information om radonrisk. Efter att ha kontrollerat
underlagskartan fér radonriskomraden ytterligare
har vi kunnat kostatera att planomradet ar ett
normalriskomréadet fér radon. Planbeskrivningen och
plankartan justeras med rétt uppgifter.

S22 Bogryd 4:2

Som &gare till fastigheten 4:2 godkénnes ny
tomtindelning men 6nskas mojlighet att bygga 5-6
meter breda garage pa prickad mark ldngs grénsen
mot nordost.

Kommentar
Planen andras sa det finns mdjlighet att bygga
garage pa norddstra delen av fastigheten.

Planavdelningen

Tord Lundborg Karin Johansson

Planchef Planarkitekt
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Utlatande

Detaljplan for del av Svaneholm,
BOGRYD 4:3 M.FL. Boras Stad,
Vastra Gotalands lan, upprattad den
30 maj 2005

1. Handlaggning
Samrad enligt PBL 5:20, avseende planférslag,
upprattat den 29 mars 2005, har &gt rum under
tiden 4 - 25 april 2005 och har annonserats i
Boras Tidning den 3 april 2005. Berérda
markdgare har underrattas med brev till samradet.
Under samradstiden har detaljplanen varit anslagen
i Stadshuset och pa biblioteket i Viskafors. Efter
samradet 6vergick planuppdraget till enkelt
planférfarande. Underrattelse har skett mellan 12 -
30 maj 2005.

2. Sammanfattning
Ingen remissinstans eller sakédgare har nagon
erinran mot planforslaget. En remissinstans har
framfért synpunkter vid underréttelsen.

3. Beslutsforslag
Byggnadsnamnden féresléas besluta

anta detaljplanen med stéd av 2 § i
reglementet fér Byggnadsnamnden (KF 2002-08-

4. Synpunkter
Inkomna synpunkter i samband med samradet
redovisas och kommenteras nedan.

4.1 Remisspart

U1 Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen har inget att erinra mot
planférslaget, men papekar att den kvartersmark
som enligt planférslaget &r avsedd att tjdana
fastigheten Bogryd 4:3 f6r bla markplanering och
garage séljs till &garen av fastigheten.

Kommentar

Den marktvist som rader far klaras ut mellan
fastighetsédgaren, Viskaforshem AB (tidigare dgare)
och eventuella miklare.

Antagande

Remisspart

Utan
anm

Med
anm

Svar
datum

uo

—_

Kommunstyrelsen

2005-05-20

uo2

Gatundmnden

2005-05-30

uo3

Lokalférsérjningsndmnden

uo4

Boras Energi AB:s styrelse

uos

Boras Energi Nat AB:s
Styrelse

uoe6

Miljéskyddsnamnden

2005-05-27

Uo7

Kulturndamnden

uos

Kommundelsndmnden
Viskafors

uo9

Konsumentnamnden

ui1o

R&ddningstjansten

Uit

Polismyndigheten i Véstra
Gotaland, Polisomrade 2

2005-05-30

ui2

Lantmaterimyndigheten

ui13

HSO i Boras

U14

Lansstyrelsen i Vastra
Gotaland

telefonsamtal
2005-05-27

uis

Banverket, Vastra regionen

2005-06-09

uie

Telia Sonera AB

ui7

Posten AB

uis

Vattenfall Eldistribution AB

2005-05-27

uio

Viskafors Vagférening

u20

Bygglovgranskning

Sakdgare

Utan
anm

Med
anm

Svar
datum

u21

Bogryd 4:3

u22

Bogryd 4:2
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U14 Lansstyrelsen i Vastra Gotaland
Lénsstyrelsen bedémer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 12 kap 1§ PBL och nu
kanda forhallanden att ett antagande av
detaljplanen enligt forslaget inte kommer att
prévas.

Planavdelningen

Tord Lundborg Karin Johansson

Planchef Planarkitekt
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BORAS STAD
Stadsbyggnads-
kontoret

Besoksadress: Kungsgatan 55, 6 tr
Postadress: 501 80 BORAS
Telefon(véxel) 033-358000

Fax: 033-353429

E-post: stadsbyggnadskontoret@boras.se

Hemsida: www.boras.se



